Das Richtige 1m
Falschen

Text: Till Bricgleb  Foro: Tillmann Franzen

g Der Auswartige wird die Ubersee-
stadt in Bremen vergeblich suchen. Niche,
dass nicht Uberall blaue Fahmen im steten
Windzug der Wesermarsch knatternd von
ihrer Existenz kiinden wiirden. Auch
diverse Neubauten und sogar zwei Hoch-
hauser finden sich n dem Gebiet, das als
Bremens Innenstadterweiterung  bewor-
ben wird, Aber ,Stadt™ gibt ¢s hier weit
und breit nicht. Jedenfalls nicht das, was
man sich gemeinhin darunter vorstellt,
also eine dichte Bebauung an befahrenen
Strafen mit Geschiften, Dénerbuden und
otfentlichen Einrichrungen, vor allem aber
mit Menschen, Dafiir wichst hier reich-
lich gelber Wiesen-Bocksbart auf grofsen
Brachflichen, dic Luft ist von Cerealien-,
Kaffee- und Fischmehldunst geschwin-
gert, mittendrin liegt cm Lebensmiteel-
grofimarkt vom Charme ciner Wellbl ech-
hiitte, umgeben von einem Zaun.

Wer in den Planen nach der Stadr
fahndet, vor allem im 2003 beschlossc-
nen Masterplan, wird schon cher fiin-
dig. Blaue, weifle und rote Klotzchen
addicren sich dort zu einem urbanen
Raster, das durchaus Ahnlichkeiten mit
ciner GroRstade hat. Zwischen dem
Holz- und Fabrikhafen im Norden und
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der Wescr im Siiden, der hochgelegren
Bundesstralle 6, die wic ein Ostwall das
Gebict zur Innenstadt abschinmt, und
dem pittoresken Molenturm an der
westlichen Spitze der industriellen Halb-
inscl, verspricht der Plan kompakte
Blockbebauung. Betrachtet man aller-
dings nur den Bestand und dic realisier-
ten Projekte, dann zeigt sich diese 288
Hekear grofe Stadterweiterung  auch
hicr als cine lockere Collage mit sehr
viel Weiffraum. Vier isolierte Projekt-
inseln ragen heraus. Sic vermitteln we-
niger den Eindruck konzentrierter Pla-
nung als grofSer Zufillighei.
Tatsichlich sind  stadtplancrische
Faustregeln in der Uberseestadt gleich
reihenweise ignoriert  worden.  Zum
Beispiel, dass man neuc Quartiere von
der bestehenden Stadt her entwickelt,
wie s hei der etwa gleichaltrigen Pla-
nung der Hamburger HafenCity oder
in Amsterdam, Kopenhagen und Mal-
mé prakriziert wurde. Dicses sukzessive
Wachstum garandert, dass jeder neue
Jahresting des  Stadtwachstums  von
der Tunkdonstichtigkeit der vorher-
gen Schichten profitiert und man nicht

erst zwel Kilometer Odnis tiberwinden

Das Mammutprojekt Uberseestadt kann gar nicht gelingen.
Zu grof3, zu viele Interessen, viel zu langfristig angelegt. Denkste.

muss, um zum nichsten Supermarke zu
kommen.

Auch ein echtes Zentrum ldsst sich
fiir die Uberscestadt nicht ausmachen,
geschweige denn eine verbindliche Pla-
nung fitr Offentliche Einrichtungen wic
Schulen, Schwimmbader oder Kinder-
tagesstiitten. Zeitgenossische Pflichten
der Stadtplanung wie ¢in okologisches
Gesamtkonzept fehlen chenso wie der
Beschluss fiir ein kulturelles Leuche-
rurmprojekr oder Regeln fiir die soziale
Durchmischung,

Und als wiirde das alles nicht schon
reichen, sind auferdem weder die wirt-
schaftlichen noch die demografischen
Rahmendaten Bremens dazu angetan,
ein baldiges Volllaufen des enorm gro-
Ren Arcals mit Projekten 7u prophezci-
en. Bremen ist eine schrumpfende Stadr
mit einer fast so hohen Pro-Kopt-Ver-
schuldung wic Griechenland. Eigentlich
kénnte man das Projekt ,,Uberscestadt™
also abrun, Als Anfangerfchler.

Der Bowlevard im Firopahaten ist schon
fertig. Gegeniiber dieser Hinser livgt die

Marina — und ein paar Meler weiter Kellogg,
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Ein Blick iiber die Bremer Uberseestadt offenbart ihren Charme: Zavischen dent modernen Landmark-Tower (litks) wned denn wenter Denkinal-

schulz stehenden Speicher X1 (reclus) gibt es mner noch echie Industricbetriebe, in denent gearbeitet wird. Der Hafen ist bier nicht nur Kulisse,

58

Warum aber ist dann fast jeder, den
man in Bremen zur Uberseestade be-
fragt — ob Investor, Makler, Archirckr,
Politiker oder Verwalungsbeamter -
geradezu beseclt bis euphorisch vom
Fortgang der Dinge? Wie kommt es,
dass Wohnquartiere im hinteren Nie-
mandsland des Gebiets bei Mietern wic
Kaufern reiffenden Absarz finden? Und
wicso versteht in Bremen keiner den
Einwand, dass schon die schiere Grofie
des Gebiets dem Projeke einen Hauch
von Groféenwahn verleiht?

Trost von der Brucke

Bremens griiner Senator fir Bau, Um-
welt und Verkehr, Joachim Lohse, cr-
klirte bei der Grundsteinlegung fiir
ein neues Biirogebiude des Architekeen
Hadi Teherani Fnde Oktober lapidar:
WDie Uberseestadt hat dic  doppelte
Fliche der Hamburger HafenCity, Bre-
men hat ein Drittel der Einwohner,
das heiflr, wir benotigen die sechsfache
Kraftanstrengung. Ach. Mchr nicht?
Ist das noch das gesunde Selbstvertrau-
en einer Kaufmannsstadt, die immerhin
das zweithichste Bruttomlandsproduke
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der deutschen Lander erwirtschaftet?
Oder doch nur Trost von der Briicke
fiir ein Himmelfahrtskommando?

Nu, es ist wohl vor allem so: Die
Uberseestadt braucht einen genaueren
Blick. Wer scin Urteil tber sie nicht
nach dem ersten Eindruck fille, kann
ihre besonderen Umstinde schen — und
schon bekommen viele der Handicaps
cine Aura von Charme und Chance.

Ausgangspunkt des vermeintlichen
Widerspruchs sowie Keimzelle der neu-
en Stadt ist der historische Baubestand.
Aul dem Gebiet des chemaligen Bremer
Frethafens befinden sich - otz des
grundsitzlich unsentimentalen Umgangs
der Hafenbehrden mit alten Gebduden
- noch immer diverse Schuppen und
Speicher. Und zu jener Zeit, als die
ersten Plane zur Uberseestadt von den
meisten Bremern noch als Spokenkie-
kerei verspottet wurden, wagten 7wei
lokale Investoren den Schritt in das da-
mals noch desperate Gebiet.

Einer von ihnen ist Klaus Hiibotter.
Vor seiner Tatigkeit als kulturinteres-

sierter Projekrentwickler hatte er die
Links-Postille konkres gegriindet, 2001
kaufte er den 400 Meter langen, unter

Denkmalschutz stehenden Speicher X
und wandelte thn in dic neue Hoch-
schule fur Kiinste sowie kostengiinsti-
gen Bliroraum wm. Investor Nummer
zwei ist die Tmmobilienfirma Justus
Grosse, dic den einen Kilometer niher
zur Stadt liegenden, knapp 230 Meter
langen Speicher I im Jahr 2003 sanierte
und dort Arbeitslofts fiir vier Euro pro
Quadrarmeter vermietete. Die Nachfra-
ge war iiberwiltigend und feuerte den
Pioniergeist weitcrer Bremer Investoren
an. So wandelte beispielsweise dic Sie-
dentopf GmbH, dic Immobilienfirma
der Eduscho-Familie, dic Gebiude ihrer
Kaffeerdsterel, die nach dem Verkauf
von Eduscho an Tchibo funkuonslos
geworden waren, ab 2003 in das Biiro-
Ensemble Kaffee-Quartier™ um.

Weil diese Bestandsprojekte weit
tiber das Areal verstreut sind, bildcten
sich bald Claims: Im Norden arbeiten
Hiibotter und sein Schwicgersohn Rei-
ner Schiimer an der Reaktivierung des
Gebiets um den Speicher XL Justus
Grosse entwickelt dic Wasserseite am
Europahafen und an der Weser vor
allem durch Wohngebiude mit Fluss-
blick, die es in Bremen bisher nicht gab.

pa

MW | CHIN



Wl Bremen Uberseestacs: 300 Hebtar
W Hamburg HafenCity: 157 Heltar

- S0

Auf den ersten Blick ist die Uberseestadt iibenviltioend groff, sogar im Vergleich zur Hamburger HafenCity. Die new zu bebanende

Fliche it Brewen ist allerdings deutlich bleiner, weil Teile des Areals bewobnte wnd bervirtsehafiete Bestands dchen sind.
5

Und Siedentopfs Geschifrsfithrer Bemnd
Schmielau bekamplte erfolgreich den
engmaschigen Masterplan  der  Stadr,
den er als ,Klein-Manhattan® schmih-
te, indem er rund um das alte Firmen-
gelande von Eduard Schopf (Eduscho!
das aufgelockerte Weser-Quartier mit
cinem Glashochhaus von Helmut Jahn
als Krénung entwickelte. Zwischen die-
sen Claims liegen noch heute verwil-
derte Griinflichen in einer Dimension,
die als Gevreidefelder ganz Bremen mit
Brot versorgen kénnten.

Doch wer sich nicht aufs Zufuf-
gehen versteift, erschlieft sich in der
entzerrten Wette schnell cin weiteres
Charakreristikum, das diese Stadterwei-
terung von anderen prominenten Bel-
spiclen wohltuend unterscheidet, Hafen
st in Bremen nicht cinfach Kulisse,
kein ,maritimer® Pseudo-Flair fiir ver-
logene Investoren-Prospekte. In der
Uberscestadt wohnt und arbeitet man
mit der Industrie auf Tuchfithlung. Kel-
logg produziert hier Frithstiicksflocken,
in erhabenen alten Silos und Mihlen
werden weiterhin Lebensmittel veredelr,
geschreddert und gelagerr, Speditionen

empfangen thren Schwerlastverkehr, und

die rufSreiche Schellackproduktion in ei-
ner klemen Fabrik am Wegesrand sorgt
dafiir, dass mitten zwischen schicken
Neubauten eine schmucklose Industric-
architektur aussicht, als wire sie kiirz-
lich abgebrannt. Hier rollen rostrote
Griterwaggons tber Straflen mit Grof3-
stempflaster, deren Rinder iberwuchert
werden von wilden Hagebuttenstriu-
chern. Geestrandete Container und Haus-
meisterwohnungen mic Blumenkisten
saumen brackelnde Backsteinhallen oder
Holzlager grofler Tischlereien. Es gibt
hier Oleanks, Schiffsausriister und Bun-
ker - und sie sollen bleiben.

Das war allerdings nicht immer so
ausgemacht. Die Angste der Hafenwirt-
schaft vor Verdringung und Konflikeen
durch die neue Wohnbebauung fiihrten
zur Bildung des Lobbyvereins JISH Ini-
tiative Stadtbremische Hifen e V.%, des-
sen Motto lautet: Zukunft Hafen®,
Weil sich im kleinen Bremen Unternch-
mer und Investoren aber n der Regel
kennen und oft sogar befreundet sind,
regelte man Strittiges am FEnde dann
doch hiutig bei einem Glas Rotwein.
Dic Bautrager sorgren dafiir, dass die
neuen Mieter und Eigentlimer in der

Nachbarschaft von Lkw und rauchen-
den Schloten auf Klagen gegen Geruch
und Lirm verzichteten. Das stehe heute
sogar im Grundbuch oder im Mietver-
trag, Jedenfalls: Als diese Konflikte aus-
gerdumt waren und auch die Bremer
Wirtschaftsforderung (WTEB), dic feder-
fiihrend bei der Entwicklung des alten
Zollsperrbezirkes ist, eingeschen hatte,
dass man alte Schuppen selbst dann
nicht abreifst, wenn sic nicht unter
Denkmalschutz stehen, war ein kapita-
les Problem modemner Innenstadrerwei-
rerung ausgestanden.

Die sogenannte Tabula-rasa-Planung,
dic auf Konversionsflichen zundchst alle
Spuren der industriellen Nutzung besei-
tigt, um reine Neubau-Quartiere zu ent-
wickeln, fithrt leider hiufig 7u ciner
hiibsch dekorierten Sterilitdt. Mit einem
Scitenhieh auf die Hamburger Hafen-
City, mit der sich die Uberseestadt im-
mer vergleichen lassen muss, erldarr der
Chef der Wirtschaftsforderung, Andreas
Heyer, dann auch, solch eine ,abstrak-
te” Neustadt hitte man in Bremen stets
vermeiden wollen. Ehrlicherweise sollte
man dazu sagen, dass das keine ganz
freie Entscheidung war,
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Eines bat die Uberseestadt der Hamibutrger HafenCity auf jeden Fall vorass: Sie ist sehr abwwechslungsreich. 1. hn gediogen nostalgischen

Speicher X1 sitzt unter anderem die Kunsthochschule. 2. Direlet vor dem eindrucksvollen Hag-Gebdude filnt die Industricbabn entlang.

3. Der Weser-Tower zeigt, dass Bremen auch moderne Architektur kann, 4. Und daneben der Holz- wnd Fabrikenhafer wie b wndd je.

182

Menlnd O

(NI}

Tt



Auch in Bremen gilt der Spruch: Armut
ist die beste Denkmalpflege. Der wesent-
liche Grund dafiir, dass sich dic Uber-
scestadt zwischen Bestandsbauten der
Hafenindustrie entwickeln durfte, ist der
mangelnde Skonomische Druck. Der
Bremer Immobilienmarke ist fiir iiber-
regionale Investoren bis heute ausge-
sprochen unattraktiv.

Spitzenmicten von zwolf Furo pro
Quadratmeter im Neubau versprechen
ortsunabhingigen  Projektentwicklern
keine grofe Rendite. Zwar weist der
Bremer Markt traditionell cine grofSe
Stabilitdt mit geringem Leerstand auf,
aber wenn der Bau genauso viel kostet
wie in Miinchen oder Frankfurt, wo sich
der doppclte Preis bei der Vermietung
crzielen ldsst, dann stehen dic spekula-
tiven Fnanzierer nicht eben Schlange.
Weil in Bremen zudem Vorratshau nicht
beliebt ist, sondern Projekte germn mit
Ankermietern wmngesetzt werden, wirke
die Stadtentwicklung an der Weser et
was gemtitlich, ist dafiir aber grundsoli-
de und nachhaltig patriotisch: In der
Uberseestadt bauen fast ausschlieRlich
Bremer Investoren.

Na gut, der Essener Hochtief-Kon-
zern wollte es mal am Europahafen mit
dem Biiro-Projekt ,Bremium® probie-
ren. Fr stellte ein Schild auf cine dieser
rypischen gelben Bocksbart-Wiesen mit
dem Slogan: wErfolgsaussichten? Uber-
ragend, iiberzeugend, Uberseestadt™.
Jetzt sucht er aber doch lieber einen
Kauter fiir das unrealisierte Projeke. Tm-
merhin baut die Strabag aus Osterreich
gerade ein neues Zollamt. Der Rest
jedoch ist selbst gemacht,

Auch dieser Mangel ldsst sich als
Vorted verstehen: Weil den ortsansissi-
gen Entwicklern wirklich an dem Pro-
jekt gelegen ist, engagieren sie sich
mutig und im Geist einer lokal ver-
triglichen Identitat. Und weil es zwar
wenige, aber schr verschicdene Herren
sind, die in der Uberseestadt ihr Stidre-
bauspielfeld entdecke haben, entsteht
hier jene Harmonie durch Vielfalt, die
sich sympathisch von der Monotonie
der Stadtentwicklung aus einem Guss

unterscheidet, Das betrfft erfreglicher-
welse auch die Architektur,

Weder konservative Gestaltungs-
satzungen, mit denen man in Hamburg
seine HafenCity im  Backstein-Imirar
erstickt, noch fréhliche Selbstverwirk-
lichung von reisenden Kiinstlerarchitek-
ten wie im Diisseldorfer Medienhafen
bestimmen das Bild der Uberscestadt,
Vor allem die Gebdudereihe am Euro-
pahafen, die man trotz ihres Hickenhaf-
ten Zustands im Moment als Herzstiick
des Gebietes wahrnimmt, zeigt den
Bremer Stl: qualititsvolle Abwechslung
ohne Sperenzchen, Hier darf jedes Haus
semnc cigene Haut tragen, solange ¢s
sich in die Stukmur fiigr, Leuchtend
welll oder umbhiille mit cinem Merall-
Textil, mit weit auskragenden Veranden
oder bunten Glashalkonen, in Hol,
Ziegel oder Kunststoff verkleidet, ste-
hen dic Wohn- und Geschiftshiuser
hier an einer langen Promenade, dic
mut threm kriftigen Lachsrot zusitzlich
cinen schonen Akzent setzrt.

Eine kleine Schummelei

Dic Hunderte Meter langen und sehr
ticfen Schuppen an diesem Kai dagegen
sind durchaus Anlass fiir Experimente,
wenn sic das historische Erscheinungs-
bild dabet nicht grundsirzlich verlieren.
Schuppen 1 wurde gerade mit einem
offenen inneren Boulevard crschlossen
und beheimatet demnichst Lofewoh-
nungen mit Autoaufrug, ein Oldimer-
Museum, Gastronomic- und Finzel-
handelsflichen. Fiir Schuppen 3, den
nichsten in der Reihe, werden derzeit
Konzepte entwickelt und verschicdene
Vorschlige gesammelt - sie reichen von
der spektakuliren Finbettung weiler
Kranhauser bis vur sanfren Renovierung
fiir niedrigpreisige Kiinstlerateliers und
das Speditionsgewerbe,

Die nut Abstand spannendste Be-
standsimmobilie im cinstigen Binnenha-
fen licgt allerdings mitten in der indus-
tricllen Nordflanke: Das teilrenovicrte
Hag-Gebaude mit seinem knallgelben
Anstrich, in dem frither Kaffee entkof-

teiniert wurde, zeigt mit eingeworfenen
Fensterscheiben seinen Leerstand an. Tn
einer Stadt wie Hamburg oder Berlin
wire das hundert Jahre alte originelle
Fabrikgebdude mit Turm lingst von
Kiinstlern oder Kreativen besetzt. Offen-
sichtlich ist aber auch hier der Druck in
Bremen noch nicht hoch genug.

Was erneut dic Frage aufwirft, wic
das Immobilien-Puzzle auf dem alten
Hafengrund  eigentlich jemals fertig
werden soll. Und wie der WEB-Chef
Andreas Heyer zu der Uberzeugung ge-
langen konnte, die Uberseestadt werde
weit vor dem avisierten Ziclstrich 2023
vollendet sein. Zum Verstindnis hilft
hier sicherlich die Aufdeckung einer
Kleinen Marketing-Schummelei, mit der
Bremen immer wieder von rund 300
Hekrar neuem Stadrgebiet und cinem
der gréfiten Stadtentwicklungsprojckee
Europas spricht. Tatsichlich befinden
sich, abziiglich des Bestandes, in der
Uberseestadt weniger Bauflichen als in
der HafenCity, nimlich rund 100 Hek-
tar. Und davon sind jerzt, zur Halbzeit,
tatsachlich 56 Prozent bereirs bebaur,
verplant oder an Hand gegeben.

Dafiir hat vor allem eine nicht er-
wartete Dynamik auf dem Wohnungs-
markt gesorgt. Obwohl die Statistiker
der Region Bremen in den nichsten 20

Jahren einen Bevolkerungsverlust von

fast 45000 Menschen sowie einc stetige
Veralterung  prognostizieren, sagt einc
Wohnungsbaustudic des Senars gleich-
zeitig ¢ Potenzial von 14000 neuen
Linheiten voraus. Des Ritsels Losung
ist hier, wie in anderen Stidten, der
starke Ansticg von Single-Haushalten,
der Trend zur Riickkehr ins Zentrum
der Stadt, vor allem bei Pensioniren,
sowic der kontinuierlich wachsende Fli-
chenbedarf pro Kopf.

Jens Liitjen, Geschaftsfithrer des

Bremer Maklerbiiros Robert C. Spies;

hat noch eme weitere Begriindung fiir
den Zuzug in der Uberseestade: . Der
Bremer lemt gerade urbanes Wohnen.©
Das typische ,Bremer Haus®, das mit
seiner geduckten Reihenhausstrukour
seit 150 Jahren den gediegenen unstid-
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Der Blick vorm Landmarte-Tonver auf die Weser ist schon schén, oder? Aber einkaufen kann man bier bisher leider nur it dem Auto,

tischen Findruck von Bremen prigt,
entspricht ganz  offensichtlich immer
weniger den Traumen der Sushi- und
Smartphone-Generation.

Die Uberseestadt ist nicht allein

Allerdings ist auch in der Uberseestadt
Urbanitar noch ein Versprechen fiir die
Zukunft. Die attraktiven Wohngquartiere
rund um den Landmark-Tower hinter
dem Grofimarktgelande besitzen trotz
Wesemahe und grofSstidtischer Formen-
sprache immer noch die Atmosphire
vom Bauen auf der grimen Wiese, Ohne
Auto einkaufen? Unméglich. Deswegen
entwickelt Bremen, das Mitte des ver-
gangenen Jahrzehnts alle Stadtrandpro-
jekte gestoppt hat, neben der Ubersee-
stadt eimige mnerstaduische Quarriere.
En verlassenes Krankenhausgelin-
de wird in einem aufwendigen Mithe-
stimmungsmodell gerade als ,neues
Hulsberg-Viertel* auf 14 Hekear konzi-
piert. Und rund um den alten Wasser-
speicher auf dem Stadtwerder, der
Humgedrehten Kommode®, entstcht em
ultramodernes Wohnquarticr in Sicht-
weite der [mnenstadr. Eleganter Ge-
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schosswohnungshau wird hier mit ciner
Art Bauausstellung fir das neue Ein-
familienhaus kombiniert. Ein ganzes
Arcal mit rechteckigen Ttirmchen, aber
jedes individuell von  Architckien als
Stadevilla gestaltet, zeige, wie einfalls-
reich das Spielen mit Bauhaus-Modulen
noch heute sein kann.

Natiirlich bleibt ein wenig Skepsis,
ob Bremen seine Stadterweiterung tat-
sichlich bis zum Molenturm durchhalt,
wo als besondere Attraktion ein Hafen-
becken in einen Strand verwandelt wer-
den soll. Und auch die Frage, ob dic
Uberseestadt bei sinkender Bevilke-
rung und steigenden Schulden nur auf
Kosten anderer innerstadtischer Stand-
orte prosperiert — etwa zum Schaden
des Technologieparks, der Arport-City
und vor allem der eigentlichen Innen-
stade —, wird in der Hansestadt durch-
aus kontrovers diskutiert.

Im Moment jedoch sctzt dieser
Konkurrenzkampf eher neue Energien
frei. Der Berliner Architekt Arno Brandl-
huber hat gerade im Auftrag der Firma
Siedentopf flir das Bremer Sammler-
museum Weserburg einen Neubau ne-
ben Jahns Hochhaus in Form einer lic-

genden Scheibe entworfen, womit die
Uberseestadt dann auch ihr kulturelles
Leuchtturmprojeke hitre - wic m Bre-
men dblich in unternehmerischer Privat-
nitiative. Im Gegenzug entwickelt der
Senat Plane, der drohenden Verodung
der Innenstadt mit der Umwandlung
von Bliro- in Wohnraum zu begegnen,
was dem nachts ausgestorbenen Zen-
trum cin ganz neues Gesicht geben
kinnte.

Ganz schon vicle Baustellen also
fir einen fast bankrotten Stadrstaat.
Und trotzdem pulst in Bremen die Zu-
versicht. Wenn dann ein quirliger Mak-
ler wie Jens Liitjen, flr den Optimismus
sicher zum Geschaft gehére, die Uber-
seestadt eine ,Mutprobe® nenne, kénn-
te man hellhorig werden. Aber er flige
mit einem gewinnenden Lacheln hinzu:
wDer Bremer verjiingt sich zuwrzeit psy-
chologisch. Da kommt eine solche Mut-
probe gerade reche”

Der gelbe Wiesen-Bocksbart tut
also guc daran, sich auf die andere We-
serseite zu verziehen. Denn Bremen ist
ganz offensichtlich entschlossen - zur
sechsfachen Kraftanstrengung. (e
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